UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ..........ccc....... Rady Gminy Grybow
zdnia ..o,

w sprawie uchwalenia

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grybéw

Uchwalenie ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow, zwanej
dalej ,Planem”, ma na celu realizacje indywidualnych potrzeb spotecznych, przewidzianych do realizacji
na obszarze Gminy Grybow

Prace dotyczace przedmiotowego Planu prowadzone byty stosownie do uchwaty Nr XXV/246/2026
Rady Gminy Grybow z dnia 16 kwietnia 2026 r. w sprawie przystgpienia do ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow”, przyjetego uchwatg Nr XXI/185/2025 Rady Gminy
Grybow z dnia 24 listopada 2025 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego poz. 7151 z dnia 3 grudnia
2025 r.) zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z2026 poz. 538) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670).

l. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2026 r. poz. 538) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania Planu
przewidziana w ww. ustawie:

1) ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia Planu ukazato sie w dniu 25.06.2024 r w Gazecie
Wyborczej;

2) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia Planu zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Grybéw oraz na stronie BIP od dnia 25.06.2024 r_;

3) Zainteresowani mogli sktadaé wnioski do Planu oraz do strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko w terminie do dnia 02.08.2024 r.

2. Przedmiotowy Plan spetnia wymagania art. 1 ust. 2 ww. ustawy — poniewaz:

1) spelnia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

a) ustalenia Planu zgodne z politykg przestrzenng Gminy Grybéw wyrazong w ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow” przyjetym uchwatg Rady Gminy
Grybow Nr XLIX/469/2023 r. z dnia 24 lutego 2023 r. w sposob nie naruszajgcy ustalen tego
Studium, stanowigc dopetnienie tej polityki poprzez okreslenie ogéinych i szczegétowych zasad
oraz warunkoéw zagospodarowania obszaru Gminy,

b) uwzglednienie regionalnych zasad urbanistyczno-architektonicznych poprzez nawigzanie do
tradycyjnego systemu zabudowy wystepujgcego w Gminie Grybow;

2) uwzglednia istniejgce walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia w Planie:

a) tradycyjnych zasad kompozycji zabudowy, w tym:

- zagospodarowania przestrzennego i linii zabudowy,
- wskaznikow zagospodarowania terendw;
b) tradycyjnych (regionalnych) zasad ksztattowania zabudowy, w tym:
- skali zabudowy (parametrow zabudowy),
- form zabudowy (detalu architektonicznego) i materiatéw budowlanych,

ktore zapewniajg harmonijne powigzanie nowej zabudowy z otoczeniem (zabudowg istniejaca

oraz krajobrazem);

3) spetnia wymagania ochrony srodowiska — poprzez:

a) ustalenie warunkéw gospodarowania i ochrony podstawowych komponentéw srodowiska:

- réznorodnosci biologicznej,

- wod powierzchniowych i podziemnych,
- warunkow atmosferycznych,

- warunkow klimatycznych,

- warunkow akustycznych,

- powierzchni ziemi,

- przyrody i krajobrazu;

b) ustalenia racjonalnego gospodarowania wodami — poprzez:

- utrzymanie zasobow wéd powierzchniowych i podziemnych z zapewnieniem wiasciwych
warunkéw ich wykorzystania oraz podwyzszenia ich stanu ekologicznego,

- uporzadkowanie gospodarki Sciekowej i odpadami — stosowanie indywidualnych lub
zbiorczych systemow przy spetnieniu wymagan przepisow prawa ochrony srodowiska
oraz prawa wodnego,



- utrzymanie naturalnej retencji terenowej wéd oraz zréwnowazone gospodarowanie
wodami opadowymi poprzez zagospodarowanie wod opadowych na wlasnym gruncie;

- stosowanie w miare mozliwosci, technologii produkcyjnych o niskim stopniu
wodochtonnosci lub wykorzystujgcych wode w obiegach zamknietych,

- spetnienie warunkow korzystania z wéd regionu wodnego Gérnej Wisty — wg przepisow
szczegolnych;

c) przeciwdziatanie degradacji funkcjonalnej korytarzy ekologicznych w lokalizacjach i sposobie
zagrazajgcym przerwaniem trasy korytarzy lub istotnym ograniczeniem ich droznosci — poprzez
wprowadzanie przepustow ekologicznych w obrebie nieruchomosci oraz w obrebie drog
przecinajgcych korytarze ekologiczne;

d) ochrone uzytkow rolnych, ktéra zostata zapewniona poprzez ustalenie wiasciwego wykorzystania
gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania:

- zachowujgc wtasciwe proporcje pomiedzy wskaznikami powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej,
- poprzez nienaruszenie zwartych komplekséw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych gleb,

e) ochrone uzytkéw lesnych, ktéra zostata zapewniona poprzez nienaruszanie komplekséw lesnych
i zadrzewien;

4) spelnia wymagania ochrony krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — poprzez:

a) ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do historycznego dziedzictwa kulturowego,

b) nienaruszanie obszaréw i obiektdw objetych ochrong konserwatorskg oraz débr kultur
wspoiczesnej,

c) nakaz harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w istniejace uklady urbanistyczno-
architektoniczne w nawigzaniu do historycznych lub wspétczesnych uwarunkowan;

5) spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych — poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska i ochrony przed zagrozeniami
z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji;

6) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez:

a) sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych realizacji Planu,

b) racjonalnie wykorzystujac, przy okresleniu nowych funkcji dla terenéw budowlanych, istniejgce
elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowania, w tym poprzez lokalizacje nowej
zabudowy na obszarach czesciowo zabudowanych i uzbrojonych, na zasadzie sgsiedztwa
z istniejgcymi strukturami osadniczymi, z bezposrednim dostepem do drég publicznych oraz
posrednim — poprzez drogi wewnetrzne;

7) uwzglednia prawo wlasnosci — poprzez:

a) nienaruszenie prawa wilasnosci terendw objetych Planem, wyznaczajgc liniami rozgraniczajgcymi
tereny przeznaczone pod zabudowe w uporzgdkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu
publicznego,

b) ustalenia Planu sformutowane w sposob zapobiegajgcy ingerencji w prawo wtasnosci;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terendw poprzez zabezpieczenie komunikacyjne przedmiotowych terendéw
budowlanego, droznosci drég publicznych oraz uwzglednienie ustalen w sprawie zaopatrzenia
w infrastrukture techniczng, w tym tacznosci publicznej — w zakresie niezbednym do dziatan
w sytuacjach szczegodlnych zagrozen oraz poprzez ustalenia, ktére nie pozostajg w sprzecznosci w ww.
potrzebami (w trakcie procedury planistycznej organy wojskowe oraz odpowiedzialne za ochrone granic
i bezpieczenstwo Panstwa nie zgtaszaty wnioskéw do projektu Planu);

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenia, nie tworzgce przeszkdéd w realizacji
interesu publicznego, m.in. realizacji drég publicznych oraz utrzymanie dotychczas obowigzujgcych
zasad obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej stanowigcej cel publiczny;

10) uwzglednia potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szeroko-
pasmowych — poprzez ustalenia, nie tworzace przeszkéd w realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, m.in. tgcznosci publicznej (inwestycji telekomunikacyjnych);

11) zgodnie z przepisami, zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad Planem — poprzez
stosowne komunikaty prasowe, internetowe i obwieszczenia, w ktérych zawarto informacje o terminach,
miejscu i formach konsultacji spotecznych nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami, a takze
o terminach skfadania uwag do tego projektu oraz do Prognozy oddziatywania na srodowisko;

12) zachowana zostala jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych — poprzez
rozpowszechnienie za pomocg prasy, obwieszczen, srodkdéw komunikacji elektronicznej oraz prawa
do bezposrednich kontaktéow z wtasciwymi stuzbami Urzedu Gminy oraz mozliwo$é udziatu w Sesji
Rady Gminy Grybéw — o0séb zainteresowanych (czynnosci te zostaly wykazane w dokumentaciji
planistycznej);

13) uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — poprzez odpowiednie ustalenia.
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Realizujac przepis art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ

sporzadzajgcy Plan — ustalajgc przeznaczenie terendw oraz okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z tych terenéw, wywazyt interes publiczny i interesy prywatne
dotyczace:

ochrony obecnego stanu zagospodarowania terenéw objetych Planem i w zakresie planowanych
zmian w ich zagospodarowaniu oraz w sprawie ochrony interesu oséb trzecich — do ww. zagadnienh
zostata zapewniona mozliwos¢ zgtaszania uwag;

analizy ekonomicznej, ktora przedstawiona zostata w formie wnioskéw z prognozy skutkéow
finansowych Planu;

analizy srodowiskowej, ktéra zawarta zostata w sporzadzonym dla obszaru catej Gminy opracowaniu
ekofizjograficznym;

analiz spotecznych - jako odrebnych opracowann na potrzeby Planu nie sporzadzano, ze
wzgledu na zakres zmian ograniczony do konkretnych terendéw na gruntach gminnych i prywatnych,
ktére zapewniajg mozliwos¢ spetnienia warunkéw prawa budowlanego i ochrony srodowiska przy
realizacji inwestycji.

Realizujgc przepis art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, organ sporzadzajacy projekt Planu — ustalajgc przeznaczenie terenéw oraz okreslajac
potencjalny sposéb ich zagospodarowania i wykorzystania — okreslit zmiany w przeznaczeniu oraz
wskazniki dotyczgce zagospodarowania iuzytkowania tych terendw, a takze wymogi wynikajgce
z art. 10 ust. 2, odnoszgce sie do przedmiotowego Planu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grybéw oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

. W odniesieniu do przepisow art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

w z zakresie art. 15 ust. 1 pkt 2 stanowigcego o obowigzujacej zgodnosci Planu z wynikami
analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy — w czasie trwania obecnej kadenc;ji
Rady Gminy Grybow zostata podjeta decyzja w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu
miejscowego w zakresie umozliwienia realizacji zamierzen inwestycyjnych mieszkancow Gminy
Grybow na cele indywidualne mieszkancéw oraz na cele publiczne;

realizujgc obowigzek odnoszacy sie do uniwersalnego projektowania i uwzgledniania wymagan
tadu przestrzennego efektywnego gospodarowania przestrzeniag i waloréw ekonomicznych
przestrzeni, organ sporzadzajacy projekt Planu:

zachowat zasady ksztattowania struktur przestrzennych uwzgledniajgc minimalizowanie indywidualne;j
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — w obrebie i sgsiedztwie obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej z dostepem bezposrednim do drég publicznych lub poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej,

lokalizowat nowg zabudowe z uwzglednieniem mozliwo$ci korzystania z publicznego oraz
indywidualnego transportu;

zastosowat rozwigzania przestrzenne nie utrudniajgce ruchu pieszego i rowerowego;

przyjgt w Planie lokalizacje zabudowy na terenach mozliwych do zaopatrzenia w indywidualne lub
zbiorcze systemy infrastruktury technicznej (na obszarze aglomeracji oraz poza obszarem aglomeraciji);
uwzglednit zasady zapewnienia dojazdu do nieruchomos$ci i miejsc do parkowania pojazdéw, w tym do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

w zakresie art. 15 ust. 1 pkt 3 stanowigcego o obowigzku okreslenia wplywu planu miejscowego
na finanse publiczne, w tym budzet Gminy — wptyw Planu na finanse publiczne zostat wykazany,
zgodnie z wymogami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w sporzgdzonej prognozie skutkow finansowych uchwalenia Planu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu miejscowego wskazuje potencjalne dochody i wydatki z

tytutu uchwalenia tego planu i oparta jest zazwyczaj na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania
terenow objetych planem z uwzglednieniem zatozen bilansowych studium.

Faktyczne wysokosci wptywéw do budzetu Gminy i wydatkbw mogg odbiega¢ od przewidywanych w

opracowanej prognozie. Wykonana analiza finansowa wykazata, ze dochody Gminy wzrosng ze wzgledu
na przeksztatcenie terendw rolnych na cele nierolnicze.

IV. Konsultacje spoteczne.

W zwigzku z koniecznoscig udziatu spoteczehnstwa w okreslonych przepisami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym konsultacjach spotecznych, projekt Planu i Prognoza oddziatywania na
Ssrodowisko zostang udostepnione do konsultacji — po uzyskaniu uzgodnierr i opinii do tych projektow.



Konsultacje spoteczne zostang poprzedzone zawiadomieniami w postaci ogtoszen i obwieszczen,
przy czym w ww. dokumentach zostaly zawarte informacje o terminach, miejscach i formach konsultaciji
nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami, a takze o terminach sktadania uwag do projektu Planu
i do Prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 2 i pkt 5, art. 8i ust. 6 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) konsultacje spoteczne zostanag
przeprowadzone w nastepujacych formach:

e Zbieranie uwag;
e Spotkanie otwarte — w Sali Posiedzen Urzedu Gminy Grybdéw, 33-330 Grybéw ul. Jakubowskiego 33

Budynek A,

e Prowadzenie punktu konsultacyjnego w siedzibie Urzedu Gminy Grybéw, pokdj 12,

Projektant petnit dyzur za pomocg srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢ we wskazanym powyzej

dniu i godzinach.

Link do spotkania zostanie udostepniony w dniu dyzuru na stronie internetowej pod adresem

https://bip.malopolska.pl/uggrybow w zaktadce: ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

Projekt ww. planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty
udostepnione do wglgdu w Urzedzie Gminy Grybdw, 33-330 Grybdéw, pokdj 12, od poniedziatku do pigtku
od godz. 8.00 do 14.00.

Wersja elektroniczng ww. dokumentéw zostanie udostepniona w Biuletynie Informacji Publicznej
pod adresem: https://bip.malopolska.pl/uggrybo w zaktadce: ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

Uwagi do projektu Planu mozna bedzie wnosi¢ w formie papierowej w Urzedzie Gminy Grybéw, drogg
pocztowg na adres: Urzgd Gminy Grybow, ul. Jakubowskiego 33, 33-300 Grybdéw lub w formie
elektronicznej, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej
na adres: ug@gminagrybow.pl

Z projektem Planu mozna sie bedzie zapozna¢ na stronie internetowej Gminy Grybdéw pod adresem:
https://www.gminagrybow.pl

Informacji o projekcie Planu bedzie udzielat inspektor ds. planowania przestrzennego pod
nr tel. 18 448 42 30 - od poniedziatku do pigtku w godzinach pracy Urzedu Gminy.

Po zakonczeniu konsultacji spotecznych zostanie opracowany raport podsumowujgcy przebieg
konsultacji wraz z protokotami z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji dotyczacych:

- uwag do konsultowanych opracowan,
- spotkania otwartego,
- prowadzenia punktu konsultacyjnego,
w szczegolnosci w zakresie rozpatrzenia uwag, ktére bedzie mozna wnosi¢ do konsultowanych opracowan.

V. Uchwalenie Planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Woéjt Gminy
Gryboéw przedtozy Radzie Gminy Grybow:
- raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych,
- protokoty z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultaciji,
- wykazy uwag wniesionych do konsultowanych opracowan
oraz projekt uchwaty w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grybéw” wraz projektami zatacznikéw do tej uchwaty, ktérymi sa:
1) zatgcznik nr 1 — czes¢ graficzna planu sporzgdzona na mapach zasadniczych w skali 1:2000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Grybow o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wiasnych Gminy oraz
o zasadach ich finansowania;
3) =zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2026 r. poz. 538).



