UchwataNr ................
Rady Gminy Grybéw
zdnia......ocevenennne.

w sprawie uchwalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 15, art. 16 ust. 1 i art. 20 ust. 1, art. 27 oraz art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), stosownie do przepisu art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) oraz art. 13 pkt 2 ustawy
z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1461),
Rada Gminy Grybow stwierdza, ze projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybdw nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybéw — w granicach opracowania
oraz uchwala co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE — FORMALNO-PRAWNE

Rozdziat 1
Zakres ustalen planu

§1.

1. Stosownie do uchwaty Nr XXV/246/2026 Rady Gminy Grybdéw z dnia 16 kwietnia 2026 r. w sprawie przystgpienia do
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow, przyjetego uchwatg Nr XXI1/185/2025
Rady Gminy Grybow z dnia 24 listopada 2025 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego poz. 7151 z dnia 3 grudnia
2025 r.), uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow, zwany dalej planem.

2. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czes¢ tekstowg planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 (w uktadzie sekcyjnym) — czes$¢ graficzna planu sporzgdzona na mapie zasadniczej w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Grybdéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktérych mowa w art. 67c ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

4. Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia oraz okreslenia sposobow zagospodarowania i zabudowy
terendéw nieruchomosci potozonych w Gminie Grybdw o tgcznej powierzchni 4,30 ha w obrebie miejscowosci: Cieniawa,
Florynka, Grédek oraz Ptaszkowa, w granicach okreslonych w czesci graficznej planu stanowigcym zatgcznik nr 1
(w uktadzie sekcyjnym) do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
System notacji planu

§2.

1. Tereny objete planem, w granicach okreslonych w § 1 oraz w czesci graficznej planu:
1) oznacza sie kolejnymi numerami teryt danej jednostki przestrzennej / miejscowosci oraz numerami w sposéb ciagty
w ramach danego przeznaczenia i okresla sie symbolem lub symbolami przeznaczenia;
2) okresla sie w czesci graficznej planu — liniami rozgraniczajacymi ciggtymi.
2. W planie stosuje sie zréznicowany system literowych klas przeznaczenia terenéw:
1) tereny o jednofunkcyjnym przeznaczeniu oznacza sie pojedynczymi symbolami literowymi;
2) tereny o wielofunkcyjnym przeznaczeniu oznacza sie kilkkoma symbolami literowymi.
3. W przypadku, gdy dany teren objety jest regulacjami odnoszgcymi sie do wiecej niz jednej klasy przeznaczenia,
klasy przeznaczenia okreslone symbolami stosuje sie tacznie lub zamiennie.
4. Terenom objetym planem przypisuje sie w tek$cie oraz w czesci graficznej planu nastepujace ustalenia:
1) DZIAL|.  USTALENIA OGOLNE — FORMALNO-PRAWNE;
2) DZIAL Il. USTALENIA OGOLNE — ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO;
3) DZIAL lll. PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW;
4) DZIAL IV. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY;
5) DZIAL V. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKLADEM ZEWNETRZNYM;
6) DZIAL VI. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKLADEM ZEWNETRZNYM;
7) DZIAL VII. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW;
8) DZIAL VIIl. USTALENIA PRZEJSCIOWE;
9) DZIAL IX. USTALENIA KONCOWE.
5. Terenom objetym planem przypisuje sie w czesci tekstowej oraz graficznej planu nastepujace klasy przeznaczenia:
MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
MN-ML-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug,
U — teren ustug
U-INS — teren ustug lub stacji paliw ptynnych,
RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.



Terenom objetym planem przypisuje sie w czesci tekstowej i graficznej planu szczegélne warunki
zagospodarowania w kategoriach:

1)

ochrona krajobrazu naturalnego:

1-POCHK — Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu;

2)

ochrona zasoboéw srodowiska - korytarze ekologiczne:

GKPd-9 — ,Pogoérze Roznowskie”,

GKPd-4 — ,Bieszczady - Gorce - $rodek 17;

3)

ochrona zasobéw wodnych:

8-00 nr 434 — obszar ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,Dolina rzeki Biatej Tarnowskiej”;

4)

obszary zagrozone procesami denudacyjnymi o zasiegu ustalonym na podstawie danych historycznych:
i uksztaltowania terenéw:

10 — 0 nizszym stopniu zagrozenia;

5)

obszary i strefy zw. z infrastruktura techniczng i komunikacja:

a)

strefa kontrolowana sieci i urzagdzen zaopatrzenia w gaz:

17-1GA — gazociggu wysokiego cisnienia DN200,

b)

strefa ochronna linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV:

wg czesci graficznej planu,

c)

strefy uciazliwosci /przewidywany zasieg przekroczen standardéw jakosci srodowiska w otoczeniu:

- drogi krajowej nr 28 Zator - Przemys| klasy GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego):

17-KD(A) oddziatywan ekstremalnych (25 m od krawedzi jezdni),

17-KD(B) oddziatywan akustycznych (60 m od krawedzi jezdni),

- drogi wojewodzkiej nr 981 Tarnéw - Grybow - Krynica klasy G (gtownej):

17-KD(C) oddziatywan akustycznych (20 m od krawedzi jezdni);

6)

obszary rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy:

a)

rozwoju przestrzennego zabudowy oraz ochrony przyrodniczo-krajobrazowej:

18 — koncentracji osadnictwa,

b)

rozwoju funkcjonalnego /predyspozycji funkcjonalnej miejscowosci:

20-O — osadnictwa oraz rekreacji stacjonarnej,

20-RO - rolnictwa, osadnictwa oraz agroturystyki,

20-R - rolnictwa,

20-L — lesnictwa oraz rekreacji czynne;.

. Oznaczenie cyfrowo-literowe granic: stref i obszaréw, o ktérych mowa w § 2 ust. 6, ktérych granice znajdujg sie w czesci
graficznej planu, wystepuje po wewnetrznej stronie oznaczenia graficznego tych granic lub wg odno$nika.

. W przypadku, gdy dany teren objety jest regulacjami odnoszacymi sie do szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
wiecej niz jednej stref lub obszaréw — ochronnych lub kontrolowanych lub ucigzliwosci lub rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego o ktérych mowa w Dziale VII, obowigzujg tgczne warunki zagospodarowania i uzytkowania wynikajace
z przeznaczenia danego terenu, przeznaczenia uzupetniajgcego danego terenu, oraz ustalen dla wszystkich stref
i obszarow, ktérymi objety jest dany teren.

. Ustalenia planu nalezy odczytywac tacznie, tj. cze$¢ graficzng planu tgcznie z czescig tekstowg planu.

§ 3.

. Jesli w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wraz
z zatgcznikami;
czesci tekstowej planu — nalezy przez to rozumie¢ tres$¢ niniejszej uchwaty;
czesci graficznej planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ zatgcznika nr 1 do niniejszej uchwaty (w uktadzie
sekcyjnym) opracowanego w technice cyfrowej z wykorzystaniem map zasadniczych w skali 1: 2000;
liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawione w czes$ci graficznej planu, rozdzielajgce
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub zespdt nieruchomosci o okreslonym przeznaczeniu,
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony odpowiednim numerem i symbolem;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat ustalony planem jako
przewazajgcy na okreslonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z przepisami w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktérego obecnosc
jest niezbedna, pozgdana lub mozliwa na terenach o przeznaczeniu, ktére zostato ustalone planem zgodnie
Z przepisami w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu nie moze stanowic¢
samodzielnej i przewazajgcej funkcji na danym terenie oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej lub
przy rownoczesnej realizacji zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem, z wyjgtkiem obiektéw, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazddéw, ktérych realizacja w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego
moze nastgpi¢ niezaleznie od realizacji innych obiektéw z zakresu przeznaczenia;
zakresie zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie wynikajgce z przeznaczenia oraz
Z przeznaczenia uzupetniajgcego tego terenu, z zastrzezeniem zachowania ustalonych proporcji pomiedzy powyzej
wymienionymi rodzajami przeznaczenia okreslonymi w § 3 ust. 1 pkt 6-7;
wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktérym mowa w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



10) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktérym mowa w przepisach w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

11) dzialce budowlanej, dziatkach sasiednich — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktérym mowa w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy element zagospodarowania dziatki budowlanej w formie budynku
lub zespotu budynkéw istniejgcych, lub projektowanych, oraz w formie budowli istniejgcych, lub projektowanych;

13) cechach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ w szczegoélnosci usytuowanie linii zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: powierzchnie zabudowy, intensywnosé zabudowy oraz powierzchnie
biologicznie czynna;

14) cechach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdélnosci sposéb usytuowania i forme architektoniczng
obiektéw budowlanych (m.in. gabaryty obiektéw, system konstrukcji, uktad funkcjonalny obiektow, materiat Scian
i dachow, kolorystyke dachow i elewaciji, detale architektoniczne);

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktéorym mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) bryle zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktérych kompozycja podstawowa zawiera sie w prostej formie,
czyli uksztattowane na rzucie: kwadratu, prostokgta, wielokgta itd. — pozbawione: uskokéw, zataman, wystepow
i przybudéwek (np. w postaci: garazy, pracowni), przy czym mogg posiadaé: ganki, balkony, tarasy, wykusze,
podcienia, przedsionki;

17) bryle rozcztonkowanej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktérych kompozycja podstawowa ztozona jest
z potagczonych ze sobg dwodch lub wiekszej ilosci mniejszych bryt, w ktérych mogg wystepowac: uskoki, zatamania,
wystepy oraz przybuddéwki w postaci: garazy, przedsionkéw, werand, gankéw, balkonéw, podcieni, taraséw, wykuszy;

18) zabudowie wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ktére w swojej konstrukcji nie wykorzystujg
jakichkolwiek elementéw sgsiednich obiektéw budowlanych (m.in. fundamentéw, $cian lub dachéw sasiednich
budynkow) i jako catos¢ stanowig samodzielng konstrukcje;

19) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zespédt dwoch podobnych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (segmentéw) potgczonych ze sobg, zktérych kazdy stanowi z punktu widzenia techniczno-
budowlanego konstrukcyjnie samodzielng catosé¢;

20) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot co najmniej trzech podobnych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (segmentéw) potgczonych ze sobg, z kitérych kazdy stanowi z punkiu widzenia techniczno-
budowlanego konstrukcyjnie samodzielng catosé¢;

21) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

22) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

23) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng, nieprzekraczalng odlegto$¢ projektowanej
zabudowy od krawedzi jezdni, okreslong z uwzglednieniem przepiséw odrebnych o drogach publicznych;

24) srodowisku, ochronie srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie okres$lone w przepisach prawa ochrony
Srodowiska;

25) aglomeracji — nalezy przez to rozumieé obszar w znaczeniu okreslonym przepisami prawa wodnego;

26) urzadzeniach towarzyszacych infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowanie pod ziemia, na
ziemi albo nad ziemig urzadzenia techniczne zwigzane z obiektami budowlanymi, zapewniajace mozliwos¢
uzytkowania obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w szczegolnosci przytgcza i urzadzenia instalacyjne:
wodociggowe, cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne oraz kanalizacyjne, w tym stuzgce
oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekéw;

27) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym,
zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytgcza i urzadzenia
instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw, a takze przejazdy i inne urzadzenia, o ktérych
mowa w ustawie Prawo budowlane;

28) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi w czesci graficznej
planu istniejgce i projektowane dojazdy lub ciggi pieszo-jezdne zapewniajgce prawidtowg obstuge komunikacyjng
dziatek budowlanych /terenéw inwestycji poprzez zapewnienie dostepu do drog publicznych;

29) procesach denudacyjnych — nalezy przez to rozumieé procesy niszczgce powierzchnie ziemi, w tym m.in.:
zmywy, sptywy, erozje, osuwiska;

30) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Grybdw.

. Pozostate okreslenia zastosowane w uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach

odrebnych.

DZIALII.
USTALENIA OGOLNE
— ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§4.

. Ustala sie zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe i urzadzenia z nig zwigzane, z mozliwoscig dziatalnosci inwestycyjnej
— dokonywania uzupetnien i przeksztatcen, tj. przeprowadzania remontéw biezgcych, kapitalnych, wymiany substanciji
budowlanej i innych przeksztatcen (m. in. rozbudowy, dobudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw), oraz realizacji
nowej zabudowy i urzgdzen towarzyszacych;

2) realizacja nowej zabudowy oraz zmiany w sposobie uzytkowania zabudowy istniejgcej winny byé prowadzone zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem;

3) w zakresie kompozycji zabudowy na terenach niezainwestowanych (w granicach dzialek budowlanych
bez obiektow kubaturowych i urzadzen towarzyszacych) obowiazuje:



a) wprowadzanie nowej zabudowy jako obiektu lub zespotu komponujgcego sie z otaczajgcym krajobrazem
— w przypadku wartosciowych obszaréw krajobrazu naturalnego,

b) wprowadzanie nowej zabudowy jako obiektu Ilub zespotu wspottworzacego nowy ukiad krajobrazowy

i porzgdkujgcego ukiad istniejacy — w przypadku zdegradowanych obszaréw krajobrazu naturalnego.

4) w zakresie kompozycji zabudowy na terenach zainwestowanych (w granicach dziatek budowlanych
z obiektami kubaturowymi i urzgdzeniami towarzyszacymi) obowigzuje:

a) wprowadzanie nowej zabudowy jako uzupetnienie uktaddw urbanistyczno-architektonicznych — w przypadku

istniejgcej struktury przestrzennej o charakterze pozytywnym,

b) wprowadzanie nowej zabudowy jako dziatania porzadkujgce i przeksztatcajgce uktady urbanistyczno-

architektoniczne — w przypadku istniejgcej struktury przestrzennej o charakterze negatywnym.
2. Ustala sig zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) kontynuacja wartosciowych cech krajobrazu — zasad kompozycji zabudowy w zakresie:

a) zagospodarowania przestrzennego — wg § 4,

b) wskaznikow zagospodarowania terenéw —wg § 11,

c) linii zabudowy —wg § 15 oraz czesci graficznej planu;

2) kontynuacja wartosciowych cech zabudowy — zasad ksztaltowania zabudowy w zakresie:

a) skali zabudowy (parametrow zabudowy) —wg § 12,

b) form zabudowy, detalu architektonicznego i materiatdw budowlanych, szczegélnie profilami i materiatami
pokryciowymi dachéw, proporcjami elewacji, detalami i kolorem —wg § 4;

3) w kompozycji przestrzennej zabudowy — obowigzuje wprowadzanie nowej zabudowy poprzez uzupetnienie,
przebudowe i rozbudowe istniejgcych struktur przestrzennych oraz realizacje nowych obiektéw, w nawigzaniu do
wspotczesnych uwarunkowan, przy czym dopuszcza sie stosowanie:

a) akcentéw i dominant architektonicznych,

b) bryt zwartych w zabudowie: technicznej, gospodarczej, wiatach, garazach,

c) bryt zwartych lub rozcztonowanych w zabudowie: mieszkaniowej, ustugowej, letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

4) w kompozycji funkcjonalnej zabudowy — obowigzuje wprowadzanie nowej zabudowy o funkcji uzupetniajgcej
istniejgce zespoty o okreslonej funkcji; dopuszcza sie stosowanie nieucigzliwych wyréznikéw funkcjonalnych w obrebie
zespotu o okreslonej funkciji.

3. W celu ksztattowania tadu przestrzennego — wartosciowych cech zabudowy obowigzuje stosowanie:

1) form architektonicznych dostosowanych do miejscowego sposobu ksztalttowania zabudowy - detali
konstrukcyjnych i elementéw wystroju zewnetrznego budynkéw nawigzujgcych do charakterystycznych form
regionalnej architektury historycznej (m.in. przy ksztattowaniu okien, zadaszen, gankéw przy wejsciach do budynkow,
schodéw, balustrad, form dachéw) lub do form architektury wspétczesnej;

2) w wystroju elewacji — rodzimych materiatéw budowlanych (m. in. tynku, kamienia naturalnego, drewna, dachowek
ceramicznych) lub nowoczesnych materialtébw budowlanych odnoszgcych sie w swoich cechach do materiatéw
tradycyjnych (m.in. kamienia naturalnego, drewna, elementéw szklanych, ceramicznych lub wysoko-standardowych
oktadzin elewacyjnych);

3) w kolorystyce elewacji — barw jasnych (m.in. biatych, kremowych i innych — pastelowych) oraz ciemng tonacje
koloréw, jezeli obiekty wystepujg na tle ciemnego otoczenia, np. drzew;

4) w materiatach pokryé dachowych — gontéw, dachdéwek ceramicznych, blachy dachéwkowej falistej lub ptaskiej, przy
czym dopuszcza sie stosowanie pokry¢ solarnych (m.in. paneli fotowoltaicznych lub dachéwek solarnych);

5) w kolorystyce pokryé dachowych — barw ciemnych. m.in. rudych, bordowych, bragzowych, szarych, ciemnozielonych,
grafitowych i innych ciemnych o zblizonej tonacji do powyzej wymienionych;

6) zakazuje sie stosowania:

a) dachéw ptaskich w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
z wyjatkiem sytuacji wynikajgcych z potrzeb technicznych, technologicznych lub koniecznosci dostosowania
formy nowych obiektéw do istniejgcej zabudowy przy czym dopuszcza sie przekrycia dachowe czesci budynkow
w formie taraséw (w tym tarasy na budynkach garazowych w formie dobudéwek) i dachy zielone pokryte darnig,

b) dachéw pulpitowych (spadzistych o jednostronnie nachylonej potaci dachowej) jako gtéwnych potaci dachowych
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej), oraz dopuszcza sie dachy pulpitowe na budynkach
garazowych i gospodarczych — wolnostojgcych lub realizowanych w formie dobudoéwek,

c) dachéw kopertowych (czterospadowych o kalenicach zbiegajgcych sie w jednym punkcie),

d) dachéw asymetrycznych (w kitérych gidwne potacie dachowe posiadajg rézny kat pochylenia),

e) dachéw o kalenicy przesunietej w pionie lub poziomie (dwuspadowych w formie rozdzielonych potaci
dachowych lub potaci przesunietych wzgledem siebie),

f) otwierania dachéw na odcinku diuzszym, niz potowa dlugosci krawedzi okapu,

g) elementéw agresywnych w skali i formie, niedostosowanych do charakteru lokalnej zabudowy, w tym
stosowania w wystroju elewacji — ostrych, jaskrawych barw oraz materiatdbw obcych tradycji lokalnej,
o niskim standardzie, w tym: papy, ttuczonych elementéw — ceramicznych, szklanych oraz lustrzanych, przy czym
przez elementy ,agresywne w skali” dla danego obszaru nalezy rozumie¢ sposéb ksztattowania obiektéw bez
odniesienia do otoczenia (obiekty zbyt wysokie lub zbyt rozbudowane, odbiegajgce kubaturg ponad 50 % od
gabarytéw zabudowy o okreslonej funkcji — charakterystycznej dla danego obszaru).

7) zakazy wymienione w pkt 6 litery a-f odnosza si¢ wylgcznie do nowych realizacji i nie dotyczg zabudowy
istniejgcej podlegajacej przeksztatceniom architektonicznym (przebudowie, dobudowie, rozbudowie i nadbudowie),
ktérych forma powinna nawigzywa¢ do zabudowy istniejacej.

4. W celu ksztattowania tadu przestrzennego — wartosciowych cech krajobrazu obowigzuje:

1) ksztaltowanie zespotow zabudowy, w zaleznosci od miejsca usytuowania, w nawigzaniu do historycznych lub
wspoétczesnych uwarunkowan, m.in. sieci drég i podzialéow witasnosciowych, w szczegoélnosci:

a) formowanie zabudowy z uwzglednieniem gtdwnych miejsc ekspozycji jakimi sg drogi publiczne, w zakresie
stosowania ustalonych planem linii zabudowy oraz jako oddzielnie zakomponowane, wewnetrznie spodjne
jednostki o wspdlnych cechach architektonicznych,

b) wprowadzanie izolacji przestrzennej oderwanych od skupisk zabudowy budynkéw w stosunku do drég (gtéwnych
miejsc ekspozycji) — poprzez wprowadzanie zieleni w formie pasm oraz grup zadrzewien i zakrzewieh na terenie
wiasnej nieruchomosci;



5.

2) przy dokonywaniu uzupetnien, przeksztalcen i innych dziatan inwestycyjnych w obrebie istniejacej zabudowy
oraz w obrebie dziatek zainwestowanych dopuszcza sie:

a) dostosowanie parametrow zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow do istniejagcych wskaznikéw
i istniejacej zabudowy oraz do projektowanej funkcji i wymagan technologicznych — z uwzglednieniem warunkow
lokalizacji,

b) dostosowanie wysokosci zabudowy do warunkéw lokalnych — w przypadku koniecznosci nawigzania do
wystepujgcych spadkéw dachu i wysokosci istniejgcej zabudowy usytuowanej na dzialce planowanego
zamierzenia inwestycyjnego lub dziatkach sgsiednich, oraz do szczegdlnych warunkéw funkcjonalnych,
technologicznych i uzytkowych;

3) przy ksztaltowaniu wskaznikow zagospodarowania terenéw — dopuszcza sie wykorzystanie jako udziatu
powierzchni biologicznie czynnej zielonych tarasow oraz powierzchni komunikacji (dojazdéw i miejsc postojowych)
wytozonych azurowymi ptytami lub kratami parkingowymi.

Przy realizacji zabudowy dopuszcza sie:

1) zabudowe jednofunkcyjng lub wielofunkcyjng — wg ustalen dla poszczegdinych klas terenow;

2) w przypadku przebudowy budynku lub dobudowy obiektu do budynku istniejgcego — stosowanie dachéw o réznych
spadkach;

3) zastosowanie poddasza uzytkowego i piwnic w budynkach gospodarczych;

4) w uksztattowaniu dachéw stosowanie:

a) przyczotkow i naczotkow oraz okien potaciowych i lukarn,

b) taraséw nad poszczegdlnymi czesciami budynkow,

c) dachéw jednospadowych przybudéwek o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego budynku;

5) stosowanie duzych przeszklen $cian zewnetrznych i ogrodéw zimowych stanowigcych integralng czes$¢ budynkow
lub dobudowanych do tych budynkéw.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska
oraz ochrony przed zagrozeniami srodowiskowymi

§5.

. Ustala sie zasady ochrony srodowiska — obowigzuje:

1) ochrona réznorodnosci biologicznej (fauny i flory) — poprzez:

a) zapewnienie mozliwosci swobodnego przemieszczania sie jej przedstawicieli, m.in. odtwarzanie zniszczonych
powigzan ekologicznych po zakonczeniu dziatan inwestycyjnych oraz tworzenie nowych przepustéw
ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci w obrebie powierzchni trwale utwardzonych,

b) obowigzek przeniesienia przy procesach inwestycyjnych wartosciowych gatunkéw roslin na bezpieczne miejsca
siedliskowe,

c) zachowanie lub przebudowe (w dostosowaniu do potrzeb) istniejacych zespotdw zieleni oraz ich dogeszczanie
zgodnie z lokalnymi ekosystemami;

2) ochrona zasobow wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem — poprzez:

a) utrzymanie zasobow wod powierzchniowych i podziemnych z zapewnieniem wiasciwych warunkéw ich
wykorzystania oraz podwyzszenia ich stanu ekologicznego,

b) prowadzenie racjonalnej i uporzgdkowanej gospodarki $ciekowej oraz gospodarki odpadami — stosowanie
indywidualnych lub zbiorczych systeméw przy spetnieniu wymagan przepiséw ochrony srodowiska;

3) ochrona powierzchni ziemi — poprzez:

a) racjonalne wykorzystanie gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania z zachowaniem ustalonych
niniejszym planem proporcji pomiedzy wskaznikami udziatu powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) uwzglednienie naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych w trakcie prac budowlanych przy realizacji
przedsiewzie¢, w szczegolnosci obowigzuje zakaz zmian warunkéw spltywu wod powierzchniowych w obrebie
poszczegdlnych dziatek budowlanych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,

c) zakaz sktadowania, gromadzenia i przetwarzania substancji szkodliwych dla srodowiska — poza miejscami do
tego celu wyznaczonych;

4) ochrona powietrza atmosferycznego — poprzez stosowanie paliw ekologicznie czystych (np. gazu, ziemnego) oraz
zachowanie parametréw dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych w srodowisku;

5) ochrona warunkéw klimatycznych — poprzez stosowanie systemoéw zabudowy w sposéb umozliwiajgcy zachowanie
naturalnych warunkéw przewietrzania obszaru;

6) ochrona klimatu akustycznego — poprzez stosowanie rozwigzan technicznych oraz funkcjonalno-przestrzennych
zapewniajgcych utrzymanie standardow klimatu akustycznego w granicach terenu inwestycji-

Ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniami w srodowisku — obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow

i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwérczej, moggcej powodowac przekroczenie dopuszczalnych

poziomoéw oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, a zwtaszcza w zakresie wytwarzania hatasu,

wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci

obowiazuje:

1) w zakresie oddzialywania przedsiewzie¢ na srodowisko:

a) stosowanie proekologicznych energooszczednych, wodooszczednych oraz matoodpadowych technologii nie
pogarszajgcych obowigzujgcych standardéw jakosci srodowiska,

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, w sposdb powodujgcy naruszenie standardow jakosci
Srodowiska,

c) podejmowania dzialan mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na cele ochrony obszaréw Natura 2000, przy czym przy realizacji stacji paliw obowigzuje:



- ochrona wdd i gleby (zabezpieczenie przed wyciekami) m.in. poprzez odpowiedni system monitoringu oraz

szczelne powierzchnie zbiornikéw paliw,

ochrona powietrza (ograniczenie emisji gazéw) m.in. poprzez zastosowanie nawierzchni o wysokiej klasie

wodoszczelnosci oraz separatoréw wod opadowych,

ochrona przed hatasem poprzez utrzymanie dopuszczalnych norm dla terendw sgsiednich z zastosowaniem

urzgdzen o niskiej emisji akustycznej,

wiasciwa gospodarka odpadami poprze gromadzenie odpadéw w szczelnych, oznakowanych pojemnikach

w wydzielonym miejscu, a nastepnie niezwlocznie przekazywanie specjalistycznym firmom w celu odzysku lub

unieszkodliwiania,

d) na terenach potozonych w granicach Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z wyjgtkami
okreslonymi uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego z dnia 22 maja 2020 r. poz. 3482) w sprawie tego Obszaru,

e) na terenach potozonych poza granicami Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z wyjatkami dotyczgcymi
realizacji infrastruktury technicznej i komunikaciji;

2) utrzymanie witasciwego klimatu akustycznego - stosowanie urzadzen i zabezpieczen, w celu utrzymani
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych przepisami w sprawie ochrony $rodowiska: jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych na terenach o symbolach: MN-U, MN-ML-U;

3) w zakresie oddzialywania urzadzen cieplnych obowigzuje spetnienie wymagan ochronnych wynikajacych z
przepiséw antysmogowych:

a) zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczen z placéw budowy oraz stosowania systemow grzewczych
o wysokim stopniu zasiarczenia,

b) ograniczenie emisji zanieczyszczen z proceséw energetycznego spalania, w odniesieniu do nowej zabudowy
stosowanie wylgcznie paliw ekologicznie czystych z zastosowaniem technologii zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisji gazéw i pytéw (m.in. energie elektryczna, lekki olej opatowy, gaz ziemny, gaz ptynny LPG oraz inne
niekonwencjonalne, kogeneracyjne i odnawialne zrédta energii i sukcesywna przebudowa istniejgcej zabudowy
i urzadzen grzewczych w tym kierunku,

c) uwzglednienie i zachowanie w systemach zabudowy naturalnych systeméw /korytarzy przewietrzania poprzez
ksztattowanie zabudowy w sposéb umozliwiajgcy naturalne przemieszczanie sie mas powietrza;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku przy wprowadzaniu
emitoréw promieniowania elektromagnetycznego,

b) spetnienie warunkéw ochrony s$rodowiska dotyczacych wyboru technologii i lokalizacji obiektéw budowlanych
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) w zakresie ochrony i regulacji stosunkéw wodnych:

a) w obrebie wod powierzchniowych i linii brzegowej tych wdéd — mozliwosé prowadzenia remontéw, prac

regulacyjnych, konserwacyjnych oraz zabezpieczen przeciwpowodziowych

b) w obrebie urzgdzenn melioracji wodnych szczegoétowych (sieci drenarskiej) — zapewnienie droznosci tym

urzgdzeniom przy prowadzeniu dziatan inwestycyjnych oraz pozostawienie paséw 1,5 m wzdtuz rowdw
melioracyjnych wolnych od zabudowy, przy czym przy przebudowie, likwidacji lub budowie nowych
urzgdzen melioracji wodnych nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wodnoprawne zgodnie z przepisami prawa
wodnego;

6) w zakresie ochrony przed niekorzystnymi warunkami budowlanymi — dostosowanie dziatan inwestycyjnych
do lokalnych zagrozen denudacyjnych (szczegdlne warunki zagospodarowania — § 19);

7) w zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej — zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) spetnienie wymagan obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej przy realizacji obiektéw budowlanych,

b) zabezpieczenie zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru (niezaleznie od zasilania z sieci
wodociggowej),

c) zabezpieczenie zaopatrzenia ludnosci w wode z awaryjnych studni publicznych;

8) w zakresie ochrony przed nadzwyczajnymi zagrozeniami — zapewnienie bezpieczenstwa w $rodowisku
zwigzanego z dziatalnoscig inwestycyjng oraz uzytkowaniem terendéw, przy czym jako informacje podaje sie,
ze na terenach objetych planem nie przewiduje sie realizacji obiektow zaliczonych do kategorii Zaktadéw Duzego
Ryzyka oraz Zaktadow Zwiekszonego Ryzyka powaznych awarii.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony przyrody, krajobrazu naturalnego
oraz zasady ksztattowania zieleni urzadzonej

§6.

1. Ustala sie¢ zasady ochrony przyrody:
1) ochrona zieleni naturalnej — poprzez jej zachowanie i uwzglednienie w kompozycji zagospodarowania terendw,

w szczegolnosci zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien — $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych;
2) dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest
to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji;
2. Obowiazujg uwzglednione w niniejszym planie, zasady ochrony krajobrazu poprzez spetnienie warunkéw ochrony
wynikajacych z przepiséw odrebnych:
1) Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (szczegdélne warunki zagospodarowania - § 17),
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1.

2) korytarzy ekologicznych, zbiornikéw wéd podziemnych (szczegélne warunki zagospodarowania - § 18).

. Ustala sie zasady ksztaltowania zieleni urzadzonej:

1) ksztattowanie kompozycji roslinnych (systemu nasadzen i sktadu gatunkowego roslin) w dostosowaniu do lokalnych
ekosystemow;

2) odtwarzanie zniszczonych powigzan ekologicznych po zakonczeniu dziatan inwestycyjnych oraz tworzenie nowych
przepustow ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci;

3) na podstawie przepisow odrebnych ustawy o ochronie przyrody, zakaz wprowadzania do srodowiska przyrodniczego
oraz przemieszczania w tym $rodowisku obcych gatunkéw flory, z wyjatkami okreslonymi powyzej wymieniong ustawa.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

§7.

Ustala sig¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego — obowiazuje:

1) harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejacy uktad urbanistyczno-architektoniczny w sposéb nie
naruszajgcy wartosciowych powigzan krajobrazowych z zachowaniem cech dziedzictwa kulturowego, jako obiekt
wspottworzacy lokalng strukture zabudowy lub wyodrebniony z tej struktury na zasadzie pozytywnego kontrastu z
zielenig urzagdzong;

2) zachowanie i kontynuacje powiazan — historycznych, przyrodniczych i przestrzennych, w tym zachowanie cech
dziedzictwa kulturowego poprzez wspoétczesng interpretacje historycznej architektury regionalnej — jej
charakterystycznych cech i kompozycji zabudowy, w tym:

a) ksztaltowanie struktury przestrzennej nowej zabudowy — jako obiekty wyodrebnione z istniejgcej struktury
zabudowy na zasadzie pozytywnego kontrastu w formie akcentéw lub dominant architektonicznych w nawigzaniu
do wspoétczesnego uksztattowania zespotu,

b) ksztaltowanie struktury funkcjonalnej nowej zabudowy — poprzez nawigzanie funkcjg nowych obiektow
do charakteru catego zespolu — na zasadzie poszerzenia lub uzupetnienia o nowe funkcje zwigzane
z wystepujgcym uzytkowaniem istniejgcej zabudowy w dostosowaniu do przeznaczenia terenu.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej
oraz zasady wynikajace z potrzeb projektowania uniwersalnego

§8.

W obszarach przestrzeni publicznej obejmujgcej tereny drég publicznych, placéw i parkingdw, obowigzuje spetnienie
zasad umieszczania w tych obszarach tymczasowych obiektéw ustugowych, urzgdzen technicznych i zieleni — zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
Ustala si¢ zasady projektowania uniwersalnego — obowigzuje projektowanie przestrzeni w sposob uzyteczny dla
wszystkich zainteresowanych o réznych umiejetnosciach i mozliwosciach w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby
adaptacji lub specjalistycznego projektowania.
Ustala sie zasady dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych, wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej oraz w obrebie terenéw sasiadujgcych z obszarami przestrzeni publicznej, w obrebie dojs¢ i dojazdéw do
wszystkich nieruchomosci objetych planem potozonych bezposrednio przy drogach publicznych, w tym obowigzuje:
1) ksztattowanie geometrii oraz powierzchni traktow komunikacyjnych w sposéb nie powodujacy trudnych do
pokonania barier przestrzennych, w szczegdlnosci:
a) obnizanie kraweznikéw przy dojsciach i wjazdach na tereny nieruchomosci,
b) przy wydzielaniu miejsc postojowych i parkingowych stosowanie wypoziomowanych nawierzchni (bez wystepow
i progéw);
2) stosowanie rozwigzan materialtowych o szorstkiej fakturze eliminujgcej poslizg i odblask oraz zréznicowanych
materiatach i fakturach nawierzchni dla réznego rodzaju wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, w szczegdlnosci
w obrebie ciggdéw pieszych oraz pieszo-jezdnych;
3) zakaz stosowania elementdéw wystajgcych ze $cian do wysokosci 2,40 m w obrebie przestrzeni nieruchomosci
graniczgcych z przestrzenig publiczng (potozonych bezposrednio przy drogach publicznych) oraz urzadzenh
technicznych i elementéw budowlanych o ostrych krawedziach.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci
oraz zasady i warunki podziatu nieruchomosci

§9

. W planie nie wyznacza sie obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow

0 gospodarce nieruchomosciami.

. Ustala sie szczegétowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki z wyjatkami okreslonymi przepisami odrebnymi:
a) wg przepiséw odrebnych dla terenu RN,
b) min 1000 m? dla terenow:
- MN-U zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
- MN-ML-U zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug,



z zastrzezeniem, ze na powyzej wymienionych terenach dopuszcza sie, w zakresie okreslonym w Dziale I,
wydzielanie mniejszych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- blizniaczej — min 500 m? na kazdy segment budynku,
- szeregowej — min 350 m? na kazdy segment budynku,
¢) min 1000 m? dla terenow:
U — ustug,
U-INS — ustug lub stacji paliw ptynnych;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — min 14 m,
przy czym w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub blizniaczej — min 8 m na kazdy
segment budynku;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

3. Ustala sie szczegétowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) przy podzialach terendéw objetych planem na dziatki budowlane obowigzuje ksztaltowanie powierzchni
dziatlek budowlanych wg parametréow i ustalen okreslonych w § 9 ust. 2, pkt. 1, z wyjatkiem dokonywania
podziatu w celu:

a) realizacji obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, w szczegoélnosci: drég, ulic, placéw,
parkingéw, ciggow pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, stacji transformatorowych i innych urzgdzen
technicznych, placoéw gier i zabaw oraz zatozen zieleni urzgdzonej,

) powiekszania sasiednich nieruchomosci,

) regulacji granic pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami,

) regulacji parametréw nieruchomosci dla poprawy warunkéw budowlanych,
) uregulowania spraw wiasnosciowych,

f) poprawy dostepnosci terendw;

przy czym na terenie RN o ktérym mowa w § 9 ust. 2 pkt 1 lit. a, parametry dzialek nalezy ksztaltowaé

zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie danego podziatu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej na dziatki budowlane, przy
koncowym rozliczeniu dopuszcza sie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 700 m? wynikajgcej z koncowego
rozliczenia powierzchni dziatek budowlanych w obrebie tego terenu.

4. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy

z zachowaniem przepiséw odrebnych.

DZIAL 11l
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY
| WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdziat 1.
Ustalenia dla poszczegdlinych terenéw

§ 10.

1. W miejscowosci Ptaszkowa — wyznacza sie:

1) teren ustug lub stacji paliw ptynnych o symbolu:
12.1U-INS (zal. nr 1/1, 1/5, 1/6), dla ktérego ustala sie:
a) szczegdlne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach:
GKPd-9, GKPd-4, 17-KD(A), 17-KD(B), 18, 20-0, 20-L,
b) system kanalizacyjny jak dla terenéw na obszarze aglomeracji;

2) teren ustug o symbolu:
12.1U (zat. nr 1/1, 1/5, 1/6), dla ktérego ustala sie:
a) szczegolne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach:
GKPd-9, GKPd-4, 18, 20-0O, 20-L,
b) system kanalizacyjny jak dla terenéw na obszarze aglomeracji.

2. W miejscowosci Florynka — wyznacza sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej lub ustug o symbolu:
10.1MN-ML-U (zat. nr 1/2, 1/5, 1/6), dla ktérego ustala sie:
a) szczegdlne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach:
1-POCHK, 8-00, 18, 20-RO, 20-L, 15 kV,
b) system kanalizacyjny jak dla terendéw poza obszarem aglomeracji;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug o symbolu:
10.1MN-U (zat. nr 1/2, 1/5, 1/6), dla ktérego ustala sie:
a) szczegolne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach:
1-POCHK, 8-00, 18, 20-RO, 20-L,
b) system kanalizacyjny jak dla terendéw poza obszarem aglomeracji;

3) teren ustug lub stacji paliw ptynnych o symbolu:
10.1U-INS (zat. nr 1/2, 1/5, 1/6), dla ktérego ustala sie:
a) szczegolne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach:
1-POCHK, 8-00, 18, 20-RO, 20-L,
b) system kanalizacyjny jak dla terendéw poza obszarem aglomeracji;



4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy o symbolu:
10.1RN (zal. nr 1/2, 1/5, 1/6), dla ktérego ustala sie:
a) szczegdlne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach:
1-POCHK, 8-00, 17-IGA, 18, 20-RO, 20-L,
b) system kanalizacyjny jak dla terendw poza obszarem aglomerac;ji.

3. W miejscowosci Cieniawa — wyznacza sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej lub ustug o symbolu:
2.1MN-ML-U (zat. nr 1/3, 1/5, 1/6), dla ktoérego ustala sie:
a) szczegolne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach:
1-POCHK, GKPd-9, 10 (cz.), 18, 20-RO, 20-L,
b) system kanalizacyjny jak dla terenéw poza obszarem aglomerac;ji.

4. W miejscowosci Gréodek — wyznacza sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej lub ustug o symbolu:
15.1MN-ML-U (zat. nr 1/4, 1/5, 1/6), dla ktérego ustala sie:
a) szczegolne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach:
1-POCHK, GKPd-9, GKPd-4, 18, 20-R, 20-L,
b) system kanalizacyjny jak dla terendw poza obszarem aglomerac;ji.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla poszczegélnych klas przeznaczenia terenéw

§11.

1. Dla klasy oznaczonej symbolem U-INS ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug lub stacji paliw ptynnych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren zieleni urzgdzonej,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren komunikacji pieszej;
3) w zakresie przeznaczenia wyklucza sie: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zakres zagospodarowania:
a) dla ustug:

jeden budynek ustugowy lub stacji paliw lub zespdt takich budynkéw wraz z budynkami technicznymi,
gospodarczymi, wiaty, garaze, dojscia, dojazdy, parkingi wraz z urzadzeniami towarzyszacymi infrastruktury
technicznej i innymi urzgdzeniami budowlanymi; dopuszcza sie max 1 lokal mieszkalny w obiekcie ustugowym,
b) dla stacji paliw ptynnych:
obiekty budowlane, w tym m.in. budynki, podziemne zbiorniki magazynowe paliw ptynnych, podziemne lub
nadziemne zbiorniki gazu ptynnego, odmierzacze paliw ptynnych i gazu ptynnego, instalacje technologiczne,
w tym urzadzenia do magazynowania i zatadunku paliw ptynnych oraz gazu ptynnego, instalacje wodno-
kanalizacyjne i energetyczne, podjazdy i zadaszenia oraz urzgdzenia ustugowe i pomocnicze,
c) obiekty zbiorowej ochrony lub miejsca doraznego schronienia;
5) wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70% pow. dziatki budowlane;j,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% pow. dziatki budowlanej;
6) szczegolne warunki zagospodarowania:
wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepiséw odrebnych z uwzglednieniem szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen okreslonych w czesci graficznej planu i ustaleniami Dziatu VII.

2. Dla klasy oznaczonej symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren zieleni urzgdzonej,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren komunikacji pieszej;

3) w zakresie przeznaczenia wyklucza sie: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zakres zagospodarowania:
jeden budynek ustugowy lub produkcyjny lub zespét takich budynkéw wraz z budynkami technicznymi, gospodarczymi,
dojscia, dojazdy, parkingi wraz z urzadzeniami towarzyszacymi infrastruktury technicznej i innymi urzgdzeniami

budowlanymi oraz obiekty zbiorowej ochrony lub miejsca doraznego schronienia; dopuszcza sie max 1 lokal mieszkalny
w obiekcie ustugowym;

5) wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% pow. dziatki budowlane;j,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% pow. dziatki budowlanej;



6) szczegolne warunki zagospodarowania:
wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepiséw odrebnych z uwzglednieniem szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen okreslonych w czesci graficznej planu i ustaleniami Dziatu VII.

3. Dla klasy oznaczonej symbolem RN ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren zieleni naturalnej,
b) teren wéd powierzchniowych, srédlgdowych;

3) zakres zagospodarowania:
grunty orne oraz upraw lub fgki i pastwiska wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej (strefa kontrolowana
gazociggu wysokiego cisnienia DN 200);

4) wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy/urzgdzen infrastruktury i komunikacji — 20% pow. dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% pow. dziatki budowlanej;

5) szczegolne warunki zagospodarowania:
wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepiséw odrebnych z uwzglednieniem szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen okreslonych w czesci graficznej planu i ustaleniami Dziatu VII.

4. Dla klasy oznaczonej symbolem MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren komunikacji pieszej,
d) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
e) teren wod powierzchniowych, srédladowych;

3) w zakresie przeznaczenia wyklucza sie: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zakres zagospodarowania:
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub ustugowy lub mieszkaniowo-ustugowy lub letniskowy lub rekreacji
indywidualnej lub zespdt takich budynkéw oraz dojscia, dojazdy i parkingi wraz z budynkami technicznymi,
gospodarczymi, garazami, urzgdzeniami towarzyszgcymi infrastruktury technicznej i innymi urzgdzenia budowlanymi
oraz obiekty zbiorowej ochrony lub miejsca doraznego schronienia;

5) wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% pow. dziatki budowlane;j,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% pow. dziatki budowlanej;

6) szczegolne warunki zagospodarowania:
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepiséw odrebnych z uwzglednieniem szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen okreslonych w czesci graficznej planu i ustaleniami Dziatu VII.

5. Dla klasy oznaczonej symbolem MN-ML-U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
lub ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni urzgdzonej,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren komunikacji pieszej,
d) teren wod powierzchniowych, $rédladowych;

3) w zakresie przeznaczenia wyklucza sie: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zakres zagospodarowania:
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub ustugowy lub mieszkaniowo-ustugowy lub letniskowy lub rekreacji
indywidualnej lub zespdt takich budynkdéw, oraz dojscia, dojazdy i parkingi wraz z budynkami technicznymi,
gospodarczymi, garazami, urzgdzeniami towarzyszgcymi infrastruktury technicznej i innymi urzadzenia budowlanymi
oraz obiekty zbiorowej ochrony lub miejsca doraznego schronienia;

5) wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% pow. dziatki budowlanej,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢é zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% pow. dziatki budowlanej;

6) szczegolne warunki zagospodarowania:
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepiséw odrebnych z uwzglednieniem szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen okreslonych w czesci graficznej planu i ustaleniami Dziatu VII.

DZIAL IV.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
§12.
1. Na terenach o symbolach: MN-U; MN-ML-U; ustala sie:
1) system zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej — w formie wolnostojgcej lub blizniaczej lub szeregowe;,
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b) ustugowej lub letniskowej lub rekreacji indywidualnej — w formie wolnostojgce;j,
c) technicznej lub gospodarczej lub wiat lub garazy — — w formie wolnostojgcej lub dobudowy;
2) wysokosé¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej — max 12 m,
b) ustugowej— max 15 m,
c) letniskowej lub rekreacji indywidualnej — max 12 m,
d) technicznej lub gospodarczej lub wiat lub garazy — max 9 m;
3) forma dachéw zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej lub letniskowej lub rekreacji indywidualnej
lub ustugowej — spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu gtéwnych potfaci dachowych 20° do 45°,
b) technicznej lub gospodarczej lub wiat lub garazy — ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych
max 45°;
4) wyniesienie piwnic nad poziom terenu (liczone do rzednej posadzki parteru zabudowy, jako srednia arytmetyczna
rzednych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku) — max 1,50 m;
5) szczegodlne zasady zabudowy i zagospodarowania:
w dostosowaniu do przepiséw odrebnych z zastrzezeniem ustalen § 4 oraz Dziatu VII.

2. Na terenach o symbolu U ustala sie:
1) system zabudowy:
a) ustugowej — w formie wolnostojacej,
b) technicznej lub gospodarczej lub wiat lub garazy — w formie wolnostojgcej lub dobudowy;
2) wysokosé¢ zabudowy:
a) ustugowej —max 15 m,
b) technicznej lub gospodarczej lub wiat lub garazy — max 9 m;
3) forma dachow zabudowy:

a) ustugowej — ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych max 45° lub wg rozwigzan
systemowych Ilub 2z zastosowaniem elementéw dostosowanych do projektowanej funkcji i wymagan
technologicznych, np. formy namiotowe (bezkalenicowe), w tym m.in. tukowe,

b) technicznej lub gospodarczej lub wiat lub garazy — ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych
max 45°;

4) wyniesienie piwnic nad poziom terenu (liczone do rzednej posadzki parteru zabudowy, jako srednia arytmetyczna

rzednych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku) — max 1,50 m;

5) szczegodlne zasady zabudowy i zagospodarowania:
w dostosowaniu do przepiséw odrebnych z zastrzezeniem ustalen § 4 oraz Dziatu VII.

3. Na terenach o symbolu U-INS ustala sie:
1) system zabudowy — w formie obiektéw wolnostojgcych lub dobudowy;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej —max 15 m;
b) stacji paliw ptynnych — max 15 m,
c) zaplecza administracyjno-socjalnego jednostek eksploatacji — max 12 m,
d) technicznej lub gospodarczej lub wiat lub garazy — max 9 m,
3) forma dachow:
ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtdwnych potaci dachowych max 45° lub wg rozwigzah systemowych lub
z zastosowaniem elementéw dostosowanych do projektowanej funkcji i wymagan technologicznych;
4) wyniesienie piwnic nad poziom terenu (liczone do rzednej posadzki parteru zabudowy, jako $rednia arytmetyczna
rzednych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku) — max 1,50 m;
szczego6lne zasady zabudowy i zagospodarowania:
w dostosowaniu do przepiséw odrebnych z zastrzezeniem ustalen § 4 oraz Dziatu VII.
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4. Na wszystkich terenach objetych planem dla budynkéw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) system zabudowy — w formie obiektéw wolnostojgcych lub dobudowy;
2) wysokos¢ zabudowy — max 9 m;
3) forma dachéw — ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych max 45° lub tukowe lub koputowe
z zastosowaniem rozwigzanh systemowych w dostosowaniu do wymagan technicznych, technologicznych i uzytkowych
oraz przepiséw odrebnych.

5. Na wszystkich terenach objetych planem dla budowli infrastruktury technicznej ustala sie wysokosé max 12 m,
z wyjatkiem obiektow dla ktérych obowigzujg zasady ksztaltowania uregulowane odrebnymi przepisami (m.in.
prawa budowlanego, przepisami branzowymi infrastruktury technicznej oraz o ochronie ludnosci i obronie
cywilnej:

1) budowli telekomunikacyjnych (m.in. stacji bazowych i masztéw telekomunikacyjnych);

2) odnawialnych zrédet energii — elektrowni stonecznych i magazyndéw energii elekrycznej;

3) stupdw energetycznych, dla kiérych standardowe wysokos$ci mogg by¢ przekraczane ze wzgledéw technologicznych,

lokalizacyjnych, a takze zwigzanych z bezpieczehstwem linii i wymogami normatywnymi;

4) budowli zwigzanych z obronnoscig kraju i bezpieczenstwem, m.in. budowli ochronnych (schronéw, miejsc ukrycia)
oraz miejsc doraznego schronienia,

przy czym:

- obiekty zbiorowej ochrony mogg by¢ realizowane jako catkowicie lub czesciowo zagtebione ponizej poziomu
teren lub wbudowane w budynek i zlokalizowane w kondygnacji podziemnej lub na pierwszej kondygnacji
nadziemnej, lub jako budynek wolnostojgcy — zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych dla budowli
ochronnych oraz warunkéw technicznych ich uzytkowania i usytuowania,

- magazyny energii elektrycznej mogg byC¢ realizowane wewnatrz budynkéw (pomieszczenia techniczne) lub
jako wolnostojgce kontenery oraz mogg towarzyszy¢ instalacjom fotowoltaicznym (mikroinstalacje, mate instalacje).
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DZIAL V.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

Rozdziat 1.
Ogolne zasady realizacji infrastruktury technicznej:

§ 13.

1. Ustala sie ogdlne zasady realizacji infrastruktury technicznej:
1) utrzymuje sie istniejgce, wyodrebnione i niewyodrebnione w czesci graficznej planu, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;
2) dopuszcza sie:

a) remonty, przebudowe, rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych obiektéw budowlanych, sieci i urzadzenh
infrastruktury technicznej, lokalne zmiany przebiegu istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowe, rozbudowe i budowe nowych systemoéw uzbrojenia terenéw, w tym obiektéw budowlanych, sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej: wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych,
elektroenergetycznych (m.in. stacji transformatorowych) oraz telekomunikacyjnych — tgcznosci przewodowej
i bezprzewodowej oraz realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet (m.in. elektrowni
stonecznych o mocy ponizej 500 kW,

b) remonty i odbudowe oraz realizacje nowych urzgdzen melioracji wodnych.

2. Powiazania z uktadem zewnetrznym — nalezy zapewni¢ poprzez podtgczenie projektowanych elementéw infrastruktury
technicznej do istniejacego uzbrojenia oraz poprzez rozbudowe i budowe nowych obiektéw i urzgdzen oraz obowigzuje
zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 2.
Szczegotowe zasady realizacji infrastruktury technicznej

§ 14.

1. Ustala sie szczegotowe zasady realizacji infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym - z istniejgcej sieci wodociggowe;j
komunalnej (m.in. w90, w40) lub poprzez jej rozbudowe i budowe nowych obiektéw iurzgdzen lub realizacja
indywidualnych uje¢ wody;

2) zaopatrzenie w system kanalizacyjny oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:

a) na obszarze aglomeracji — systemem zbiorczym, komunalnym poprzez istniejgcg sie¢ kanalizacji sanitarnej
(m.in. ks200, ks160) lub poprzez | systemy indywidualne przy spetnieniu wymagan przepiséw odrebnych,

b) poza obszarem aglomeracji — systemem indywidualnym przy spetnieniu wymagan przepiséw odrebnych —
w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie Ilub ekonomicznie, lub $rodowiskowo
nieuzasadniona (m.in. na obszarach o matej koncentracji zabudowy) wyposazenie nieruchomosci w zbiorniki
bezodptywowe nieczystosci cieklych lub w przydomowg oczyszczalnie $ciekéw bytowych, lub przytgczenie
nieruchomosci do oczyszczalni grupowej — spetniajgcych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

3) zasady odprowadzania wod opadowych oraz warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) odprowadzanie woéd opadowych winno odbywaé sie poprzez zagospodarowywanie tych wod w obrebie
nieruchomosci objetych planem (w miare mozliwosci metoda infiltracji woéd do gruntu lub retencjonowania), o ile
nie zmieni to stanu wody na gruncie i kierunku odptywu wod opadowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich;
dopuszcza sie zrzut nadmiaru niezanieczyszczonych woéd opadowych do odbiornikéw lokalnych — ciekéw
i zbiornikdw wodnych,

b) w obrebie uktadu komunikacyjnego dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych systemem rowow, rynsztokéw
oraz poprzez kanalizacje deszczowa, przy czym obowigzuje oczyszczanie $ciekow deszczowych z
zanieczyszczen ropopochodnych i czesci staltych przed ich odprowadzeniem do woéd powierzchniowych oraz
stosowanie powierzchniowych, rozproszonych systeméw odwadniania oraz oczyszczania wéd opadowych
i roztopowych drég,

c) wody opadowe z miejsc parkingowych i postojowych o pow. powyzej 10 aréw powinny byé — przed
wprowadzeniem do gruntu lub do ciekéw wodnych — podczyszczone w separatorach ropopochodnych;

d) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw sanitarnych do wéd powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikow sciekow,

e) w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej — obowigzuje sukcesywne oczyszczanie sciekéw deszczowych
z zanieczyszczen ropopochodnych i czesci statych przed ich odprowadzeniem do wéd powierzchniowych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng oraz warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z istniejgcej, lokalnej sieci rozdzielczej sredniego napiecia
SN i niskiego napiecia nn oraz stacji elektroenergetycznych SN (w tym SN/nn) w wykonaniu wnetrzowym lub
napowietrznym lub poprzez przebudowe, rozbudowe i budowe nowych obiektdw i urzgdzen, z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych $redniego oraz niskiego napiecia wraz z przytaczami nn, w wykonaniu kablowym lub
napowietrznym,
- stacji elektroenergetycznych WN (w tym WN/SN), SN (w tym SN/nn) wnetrzowych lub napowietrznych,

b) wzdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej nalezy uwzglednic¢ strefy ochronne i pasy technologiczne (ochrony funkcyjnej) nie mniejsze niz:
- dla linii napowietrznych $redniego napiecia SN o fgcznej szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi stupow),

- dla linii kablowych $redniego napiecia SN o tgcznej szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii),

- dla linii napowietrznych niskiego napiecia Nn (0,4 kV) o tgcznej szerokosci 7 m (po 3,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych niskiego napiecia Nn o tgcznej szerokosci 0,5 m (po 0,25 m od osi linii),

- dla stacji energetycznych SN/Nn i rozdzielni SN o tgcznej szerokosci 1,5 m (od obrysu stacji),
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6)

7)
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9)

w obrebie ktéorych obowigzujg =zakazy: realizacji obiektéw budowlanych nie zw. z infrastrukturg
elektroenergetyczng, w szczegdélnosci zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, instalacji ~ fotowoltaicznych,
sadzenia roslinnosci wysokiej powyzej 3 m (drzew ikrzewdw o rozbudowanym systemie korzeniowym),
zwiekszania rzednych terenu (tworzenia hatd i nasypow), sytuowania paneli fotowoltaicznych i innych urzadzen
(m.in. turbin wiatrowych) w sposéb powodujgcy przeszkody lub trudnosci w dostepie do linii elektroenergetycznych
oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci infrastruktury elektroenergetycznej podczas eksploatacji
(z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych),
c) w pasach napowietrznych linii elektroenergetycznych tereny zielone powinny by¢ zagospodarowane tylko zielenig
niska o wysokosci max 3,0 m — w odlegtosciach mniejszych niz:
- od skrajnego przewodu linii SN — 6,0 m w obu kierunkach,
- od skrajnego przewodu linii NN — 1,0 m w obu kierunkach,
d) wszelkie dziatania inwestycyjne (planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu) w obrebie stref ochronnych
i pasow technologicznych, w szczegdlnosci w przypadkach:
- projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,
- planowania roboét budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodoéw lub toru kabla
mniejszej niz:

- 10 m dla linii napowietrznych $redniego napiecia SN,

- 5 mdla linii napowietrznych niskiego napigcia nN-0,4 kV,

- 2,5 m dla linii kablowych sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nN,

nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng oraz warunki powigzan z uktadem zewnetrznym — z istniejacej,

lokalnej sieci i potgczen lub poprzez remonty, przebudowe, rozbudowe i budowe nowych sieci i urzgdzen, oraz

obowigzuje:

a) realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych lub napowietrznych
i innych dostepnych rozwigzan opisanych w normach ORANGE POLSKA S.A.,

b) uwzglednienie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami telekomunikacyj-
nymi, przy czym obowigzujg zasady dotyczace lokalizacji i realizacji obiektéw budowlanych, urzadzen i sieci
infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w przepisach odrebnych;

c) w szczegolnosci dopuszcza sie:

— prowadzenie nowych sieci telekomunikacyjnych w obrebie paséw drogowych oraz poza tymi pasami

z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

lokalizacje naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych jako wolnostojgcych i wewnatrz

budynkéw,

przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablows,

w przypadku wystgpienia kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy zgodnie z przepisami

odrebnymi spetnié odpowiednie warunki techniczne na ich zabezpieczenie lub przebudowe;

zaopatrzenie w infrastrukture gazowa oraz warunki powigzan z uktadem zewnetrznym - z istniejgcej, lokalnej

sieci rozdzielczej lub poprzez remonty, przebudowe, rozbudowe i budowe nowych obiektéw i urzgdzen gazowych, przy

czym w granicach stref kontrolowanych gazociggéw obowigzuje — dostosowanie zamierzehn inwestycyjnych do
wystepujgcych zagrozen i ograniczen oraz zachowanie stref kontrolowanych i paséw eksploatacyjnych, w obrebie
ktérych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych niezwigzanych z infrastrukturg gazowsg, urzadzaé statych skfadow

i magazynow, sadzi¢ drzew ikrzewow oraz podejmowaé dziatalnosci mogagcej zagrozi¢ trwatosci infrastruktury

gazowej, w tym obowiazuje:
a) przy istniejacym gazociggu wysokiego cisnienia Grybéw - Krynica DN 200:
zachowanie strefy kontrolowanej 17-IGA — min 10 m od osi gazociggu,

b) przy gazociaggach sredniego cisnienia — zachowanie stref kontrolowanych:
- od rzutu budynku — min 1,5 m,
- od drzew, liczac od skrajni pnia drzewa — min 1,5 m,

c) prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) utrzymanie stref kontrolowanych istniejgcych i projektowanych gazociggédw z dopuszczeniem budowy nowych

sieci i urzadzen gazowych w tych strefach;

zaopatrzenie w infrastrukture cieptownicza oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym — poprzez

realizacje indywidualnych systeméw cieplnych (kottowni) z preferencjami dla paliw czystych ekologicznie (energii

elektrycznej, lekkiego oleju opatowego, gazu ziemnego i innych niekonwencjonalnych oraz odnawialnych zrédet
energii);

gospodarka odpadami oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym - poprzez system zbiorczy,

zorganizowany na zasadzie zbiorki, segregacji oraz wywozu na zbiorcze skiadowiska odpadéw lub miejsca

utylizacji — zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w gminie Grybow z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrédet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych;

realizacja odnawialnych zrodet energii oraz warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) technologia urzadzen i obiektow budowlanych z zakresu odnawialnych zrédet energii oraz ich moc wytwdércza

powinna spetniaé warunki przepiséw odrebnych, w szczegdélnosci przy realizacji nowych instalacji fotowoltaicznych

(elektrowni stonecznych) nalezy zapewni¢ w trakcie budowy, uzytkowania / eksploatacji zachowanie wiasciwych

odlegtosci od linii elektroenergetycznych, bedgcych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, w poziomie

nie mniejszych niz:

- 7 m dla linii napowietrznych sredniego napiecia SN (po kazdej ze stron od osi linii),

- 3,5 m dla linii napowietrznych niskiego napiecia nN-0,4 kV (po kazdej ze stron od osi linii),

- 0,7 m dla linii kablowych $redniego SN i niskiego napiecia nN-0,4 kV (po kazdej ze stron od osi linii),

- 1,5 m dla stacji energetycznych SN/nn i rozdzielni SN (od obrysu stac;ji),

w obrebie ktérych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych niezigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna,

sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci tej infrastruktury,

w przypadku kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas technologiczny liczy sie od osi

skrajnej linii w obu kierunkach:

O
-
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- 1,5 m dla linii wysokiego napiecia WN (po kazdej ze stron od osi skrajnej linii),
- 0,7 m dla linii $redniego napiecia SN (po kazdej ze stron od osi skrajnej linii),

c) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych w szczegdlnosci obowigzuje zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych (elektrowni stonecznych) sadzenia roslinnosci wysokiej i o0 rozbudowanym systemie korzeniowym,
w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii — wg przepiséw odrebnych,

d) obowigzuje zapewnienie swobodnego dojazdu i dostepu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w tym: stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

2. W zakresie melioracji wodnych oraz powigzan z ukladem zewnetrznym — obowigzuje zapewnienie droznosci tym
urzgdzeniom przy prowadzeniu dziatan inwestycyjnych oraz spetnienie przepiséw odrebnych prawa wodnego
w zakresie przebudowy, likwidacji oraz mozliwosci wytgczenia z ewidencji urzadzen wodnych, w tym rowdéw oraz
urzgdzen melioracji wodnych (gruntéw zmeliorowanych), w szczegdlnosci ww. obowigzki dotyczg terenu 10.1MN-ML-U
(dz. 469/11) we Florynce, w obrebie ktérego znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych.

DZIAL VI.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

Rozdziat 1.
Zasady i warunki obstugi komunikacyjnej terenéw

§ 15.

1. Ustala sie zasady i warunki obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych bezposrednio do:
1) drogi publicznej, krajowej nr 28 (KDR):

a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi krajowej nr 28 powinna odbywac sie poprzez drogi nizszych
kategorii oraz istniejgce zjazdy z tej drogi — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o drogach publicznych,

b) lokalizacja wiez telekomunikacyjnych, masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej itp. przy drodze nr 28
powinna odbywac¢ sie z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy — w odlegtosci nie mniejszej niz ich
projektowana wysokos$¢,

c) zagospodarowanie terendw przylegtych do drogi krajowej nr 28 nalezy planowa¢ z uwzglednieniem niekorzystnego
oddziatywania tej drogi na otoczenie (szczegdélne warunki zagospodarowania — § 20 ust. 1);

2) drogi publicznej, wojewédzkiej nr 981 (KDG):

a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi wojewddzkiej nr 981 powinna odbywac sie poprzez drogi
nizszych kategorii oraz istniejace zjazdy z tej drogi — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o drogach
publicznych, przy czym w przypadkach uzasadnionej bezposredniej dostepnosci z tej drogi nalezy zachowaé
wymagania przepiséw odrebnych,

b) zagospodarowanie terendw przylegtych do drogi wojewoddzkiej nalezy planowaé¢ z uwzglednieniem niekorzystnego
oddziatywania tej drogi na otoczenie (szczegdlne warunki zagospodarowania — § 20 ust. 2);

3) droég publicznych, powiatowych (KDZ):
obstuga komunikacyjna terendw przylegtych do drég powiatowych powinna odbywaé sie poprzez zjazdy z tych drég
lub poprzez drogi nizszych kategorii — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) drog publicznych, gminnych (KDL oraz KDD):
obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drég gminnych powinna odbywaé sie poprzez zjazdy z tych drog
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
przy czym dojazdy do dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ bezposrednio z drég publicznych lub terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej lub za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych; dojazdy niewydzielone
w planie liniami rozgraniczajgcymi zapewniajgce dostep poszczegdlnych dziatek budowlanych do drdg
publicznych nalezy wytycza¢ o szerokosci jezdni nie mniejszej niz 3 m, w sposdb uwzgledniajgcy obstuge terendw
znajdujgcych sie w sagsiedztwie, zgodnie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia
lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych.
2. Dla terenéw potozonych przy drogach publicznych obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) przy drodze KDR (krajowej nr 28) gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) — min 25 m od krawedzi jezdni, wg czesci
graficznej planu;
2) przy drodze KDG (wojewodzkiej nr 981) gtdéwnej — min 20 m od krawedzi jezdni, wg czesci graficznej planu;
3) przy drodze zbiorczej KDZ (powiatowej) — min 8 m od krawedzi jezdni, wg czesci graficznej planu;
4) przy drogach gminnych dojazdowych KDD oraz lokalnych KDL — min 6 m od krawedzi jezdni, wg czesci graficznej
planu.
3. Przy terenach komunikacji drogowej wewnetrznej ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — min 3 m od linii
rozgraniczajgcych te tereny.
4. Dopuszcza sie zmniejszenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym — powinny odbywaé sie poprzez podigczenie projektowanych elementéw
komunikacji pieszej i drogowej do istniejgcego uktadu komunikacyjnego drég publicznych oraz poprzez rozbudowe
i budowe nowych obiektow i urzgdzen; warunkiem podigczenia nowych terenéw osadniczych do drég publicznych jest
zapewnienie ptynnosci ruchu po wigczeniu dodatkowego strumienia ruchu z projektowanych obiektéw — nalezy ograniczac
liczbe planowanych nowych zjazdéw poprzez wykorzystanie istniejgcych zjazddéw lub drogi nizszych kategorii.

Rozdziat 2.
Zasady zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw
i sposob ich realizacji:
§ 16.
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1. Ustala si¢ zasady zapewnienia miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:
1) dla klas terenéw o symbolach: MN-U; MN-ML-U; ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
— min 1 state miejsce parkingowe lub miejsce w garazu /1 budynek mieszkalny lub 1 lokal mieszkalny,

w tym max 1 garaz wewnetrzny w budynku mieszkalnym oraz max 1 garaz zewnetrzny, wolnostojacy,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna):
— dla mieszkancéw: min 1 state miejsce parkingowe lub miejsce w garazu /1 budynek mieszkalno-ustugowy
lub 1 lokal mieszkalny,
— dla klientéw: min 2 miejsca parkingowe /kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej, w tym:
min 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) dla zabudowy ustugowej:
— min 2 miejsca na parkowanie pojazdow /kazde rozpoczete 200 m? pow. uzytkowej, w tym:

min 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
d) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej:
— min 1 miejsce parkingowe lub miejsce w garazu /1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej;
2) dla klas terenéw o symbolu U - dla zabudowy ustugowej ustala sie:
— min 2 miejsca na parkowanie pojazdéw /kazde rozpoczete 300 m? pow. uzytkowej, w tym:
min 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
— min 1 state miejsce parkingowe lub miejsce w garazu /1 lokal mieszkalny
(w przypadku lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym);
3) dla klas terenéw o symbolach U-INS ustala sie:
a) dla zabudowy stacji paliw ptynnych:
— obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw w ilosci nie mniejszej niz odpowiadajgce;j
20% liczby oséb zatrudnionych, w tym wydzielenie z takich miejsc min 5% miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
— dla klientéw, potrzeb gospodarczych lub technicznych — min 4. miejsca na parkowanie pojazdéw, w tym:
min 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla ustug:
— min 2 miejsca na parkowanie pojazdow /kazde rozpoczete 200 m? pow. uzytkowej, w tym:

min 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;
— min 1 state miejsce parkingowe lub miejsce w garazu /1 lokal mieszkalny
(w przypadku lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym).
2. Na terenach, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 pkt. 1 dopuszcza sie naziemny sposob realizacji miejsc na parkowanie
pojazdow.
3. Na terenach, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 pkt 2-3 dopuszcza sie naziemny lub podziemny sposdéb realizacji miejsc
na parkowanie pojazdow.

, DZIAL VII. ,
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdziat 1.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
na obszarach ochrony krajobrazu naturalnego

§17.

1. W granicach 1-POCHK - Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuje:
1) spetnienie warunkéw wynikajacych z przepiséw uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20
z dnia 27 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22 maja 2020 r. poz. 3482), w szczegdlnosci
warunkoéw dotyczgcych czynnej ochrony ekosysteméw w celu zachowania ich trwatosci i zwiekszania réznorodnosci
biologicznej oraz ochrony wartosci — przyrodniczych, kulturowych, historycznych i waloréw krajobrazowych;
2) wkomponowanie wszystkich obiektow kubaturowych w naturalne uksztattowanie terenu i zakaz zmiany naturalnych
waloréw krajobrazowych poprzez tworzenie sztucznych skarp i nasypéw.

Rozdziat 2.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
na obszarach ochrony zasobow srodowiska

§ 18.

1. W granicach korytarzy ekologicznych ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

- nr GKPd-9 krajowego, gtéwnego, potudniowego (odcinek pn. ,,Pogérze Roznowskie”,

- nr GKPd-4 Bieszczady-Gorce-$rodek 1,

obowiazuje:

1) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien — $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych potozonych w obrebie
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, z wyjatkami okreslonymi uchwatg w sprawie ochrony
powyzej wymienionego Obszaru;

2) zachowanie paséw ochrony ekologicznej od laséw i ciekéw wodnych — wolnych od zabudowy:

a) min 12 m od $ciany lasu (drzewostanu),
b) min 3 m od rowdw melioracyjnych,
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w celu zapewnienia dostepu do ciekdw wodnych w ramach powszechnego korzystania z wod oraz ochrony otuliny
ekologicznej ciekéw wodnych i granicy rolno-lesnej;

3) zachowanie ciaglosci korytarzy ekologicznych - poprzez realizacje przepustéow ekologicznych w obrebie
powierzchni trwale utwardzonych oraz poprzez zakaz wznoszenia trwatych i petnych barier w obrebie dziatek
budowlanych z wyjgtkiem sytuacji okreslonych przepisami odrebnymi;

4) przywracanie ciagtosci ekologicznej korytarzy ekologicznych — poprzez odtwarzanie zniszczonych powigzan
ekologicznych po zakonczeniu dziatan inwestycyjnych oraz tworzenie nowych powigzan ekologicznych przy
zagospodarowywaniu nieruchomosci.

2. W granicach nr 8-O0 - obszaru ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 434 ,Dolina rzeki Biatej

Tarnowskiej” obowigzuje:

1) ochrona wadd zbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci ze wzgledu na niski stopien odpornosci tego
zbiornika na zanieczyszczenia przeciwdziatanie powstawaniu i kumulowaniu sie ognisk zanieczyszczen moggcych
pogorszy¢ stan wod zbiornika;

2) stosowanie skutecznych metod zagospodarowania nieczystosci (Sciekow bytowych i gospodarczych oraz odpaddéw)
spetniajgcych wymagania przepisow odrebnych, w tym obowigzuje prowadzenie gospodarki wodno-Sciekowej
spetniajgcej wymagania ustalone w Gminie Grybéw na obszarach aglomeracji i poza tymi obszarami oraz
wg przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
na obszarach zagrozen osuwiskowych

§ 19.

1. W granicach obszaréw nr 10 zagrozonych procesami denudacyjnymi o nizszym stopniu zagrozenia -
o zasiegu ustalonym na podstawie danych historycznych i rzezby terenéw dopuszcza si¢ sie:
1) dotychczasowy spos6b zagospodarowania terenéw nie stwarzajacy zagrozen ich uzytkownikom;
2) prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej obejmujacej:
a) rozbudowe i odbudowe dotychczasowych obiektéw budowlanych,
b) realizacje nowych obiektéw budowlanych,
c) roboty budowlane (remonty biezace i kapitalne, przebudowy i rozbiérki obiektéw budowlanych),
d) realizacje sieci oraz urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
w dostosowaniu do aktualnych warunkéw budowlanych i potencjalnych zagrozen z uwzglednieniem
uwarunkowan geotechnicznych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
na obszarach i strefach zw. infrastruktura techniczna i komunikacja

§ 20.

1. W granicach przewidywanego zasiegu przekroczen standardow jakosci sSrodowiska /uciazliwosci drogi publicznej
krajowej nr 28 klasy GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego):

- nr 17-KD(A) oddziatywan ekstremalnych,

- nr 17-KD(B) uciazliwosci akustycznej,

obowigzuje dostosowanie zamierzeh inwestycyjnych do wystepujgcych zagrozen poprzez zachowanie — przy

realizacji obiektéow budowlanych i zieleni urzgdzonej — warunkéw ochronnych wynikajacych z przepiséw odrebnych,

w tym stosowanie zabezpieczen przed ucigzliwym oddziatywaniem drogi krajowej nr 28, przy czym:

1) w strefie oddziatywan ekstremalnych 17-KD(A) obejmujacej pas ochronny — 25 m od krawedzi jezdni
obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych poza terenami zabudowy, w szczegodlnosci
zwigzanych ze statym pobytem ludzi; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w obrebie istniejacych terenow
zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, w szczegdlnosci dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy obowigzuje spetnienie wymogdéw ochrony akustycznej (zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu);

2) w strefie uciazliwosci akustycznej 17-KD(B) obejmujacej pas ochronny — 60 m od krawedzi jezdni obowigzuje
wyposazenie, w szczegdlnosci budynkéw mieszkalnych zwigzanych ze statym pobytem ludzi, w zabezpieczenia
w celu utrzymania wiasciwych parametrow akustycznych, m.in. poprzez zwiekszenie izolacyjnosci elementéw
budowlanych i odpowiednie rozplanowanie pomieszczen, przy czym dopuszcza sie zmniejszenie paséw ochronnych
przy zwiekszeniu wymagan konstrukcyjnych budynkéw w celu zniwelowania ucigzliwosci komunikacyjnych,
w dostosowaniu do wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych o drogach publicznych.

2. W granicach nr 17-KD(C) - przewidywanego zasiegu przekroczen standardéw jakosci srodowiska /ucigzliwosci
drogi publicznej wojewddzkiej nr 981 klasy G (gtéwnej) obowiazuje:

1) dostosowanie rozwigzan konstrukcyjno-technicznych projektowanej zabudowy do poziomu ucigzliwego oddziatywania
drogi nr 981, w szczegolnosci budynki mieszkalne powinny by¢ sytuowane w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku;

2) dla istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 981 ustala sie minimalng odlegtos¢ zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi — 20 m od krawedzi jezdni pod warunkiem wprowadzenia odpowiednich zabezpieczen zabudowy, m.in.
wiasciwych systemow przeszklen okiennych, izolacji akustycznych lub wibroakustycznych Scian.
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Rozdziat 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
na obszarach funkcjonalnych - strategicznych

§ 21.

1. W granicach nr 18 - obszarow koncentracji osadnictwa obowigzuje:
1) spetnienie warunkéw ochrony fadu funkcjonalno-przestrzennego poprzez:
nawigzanie funkcjonalno-przestrzenne do historycznych Ilub wspédiczesnych zespotdw osadniczych poprzez
dostosowanie nowej zabudowy do lokalnej struktury miejscowosci i danego zespotu zabudowy, w obrebie ktérego
podejmowane sg dziatania inwestycyjne;
2) spetnienie warunkow ksztattowania tadu funkcjonalno-przestrzennego poprzez:
a) tworzenie nowych cech krajobrazu — w nawigzaniu do cech istniejgcych zespotéw urbanistycznych — struktury
i wskaznikéw zagospodarowania terendéw, z dopuszczeniem akcentéw i dominant architektonicznych oraz
dogeszczania istniejgcej zabudowy,
b) tworzenie nowych cech zabudowy — w nawigzaniu do cech istniejgcych obiektdw architektonicznych — form
i detalu architektonicznego oraz materiatéw budowlanych;
3) spelnienie warunkéw uzbrojenia i dostepnosci terenéw poprzez:
a) wyposazenie zespotdow zabudowy w petny zakres infrastruktury technicznej i komunikaciji,
b) uwzglednienie przepiséw odrebnych ustalonych w gminie Grybow w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej
dla obszaréw aglomeracji i poza obszarami aglomeracji oraz w zakresie gospodarki odpadami.

2. W granicach nr 20-symbol — obszaréw predyspozycji funkcjonalnej poszczegélnych miejscowosci gminy Grybow
wskazujacych optymalne dla danej miejscowosci dziedziny rozwoju:

20-O - osadnictwa oraz rekreacji stacjonarnej (w miejscowosci Ptaszkowa),

20-RO - rolnictwa, osadnictwa oraz agroturystyki (w miejscowosciach Cieniawa oraz Florynka),

20-R - rolnictwa oraz agroturystyki (w miejscowosci Grodek),

20-L - lesnictwa oraz rekreacji czynnej (w miejscowosciach: Grodek, Cieniawa, Florynka, Ptaszkowa),
— obowiazuje:

1) utrzymanie wartosciowych zasobow przyrodniczo-krajobrazowych i kulturowych oraz cech krajobrazu naturalnego
i osadniczego — kulturowego, w tym: historycznego oraz wspoétczesnego;

2) kontynuacja rozwoju zabudowy, m.in. budownictwa mieszkaniowego, ustugowego, rekreacyjnego;

3) dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw do czasu realizacji ustalen planu;

4) ograniczenie dziatalnosci inwestycyjnej do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia oraz
przeznaczenia uzupetniajgcego terenéw.

DZIAL VIII. |
USTALENIA PRZEJSCIOWE

Rozdziat 1.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow
§ 22.

Ustala sie, ze do czasu realizacji nowych inwestycji, na terenach objetych planem obowigzywac¢ bedzie dotychczasowy
spos6b zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tych terenéw.
Rozdziat 2.
Wysokos¢ optaty planistycznej
§ 23.
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowe stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj.: Dz. U. z2026 r.

poz. 538) na poziomie 30%.

DZIAL IX.
USTALENIA KONCOWE

§ 24.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Grybdow.

§ 25.
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, traci moc uchwata Nr XXI/185/2025 Rady Gminy Grybow z dnia 24 listopada

2025 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego poz. 7151 z dnia 3 grudnia 2025 r.) w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow” w zakresie objetym niniejszg uchwata.
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§ 26.

Uchwata podlega publikacji i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego — uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Grybow.

Przewodniczacy Rady Gminy Grybow
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